Peny6nuka Cpbuja

OMNuwTWHA CBUITAJHAL,

OMWTWMHCKA YTMPABA

Opersewe 3a ypbaHnsam, usrpagmy,
KOMyHasiHe U MMOBUHCKO-NpaBHe nocrose
Bpoj: ROP-SVI-23-CPI-2/2024

3aBogHu 6poj: 351-65/2024-1V/03

Hana: 22.02.2024 .rognHe

CBUNTAJHAL

Operbewe 3a ypbaHusam, usrpaghy, KOMyHanHe W WUMOBMHCKO-NpaBHe nocnose OnwTuHCKe
ynpase onwTtuHe CaunajHay, pewasajyhm no 3axtey CtaHojeBuh - Hukone (-

noAHETOr nNpeko nyHomohHuKa
Jankosuy Josvue [ o
lMyHomohjy oBepeHom ko JasHor 6enexHuka Bnagumupa MNonosuha, CennajHau, Ceetor Case 86
6poj YOrI-1I: 1535-2023 og 10.08.2023.roguHe, 3a u3gaeawe rpaheBMHCKe 4O3BOSE, @ HA OCHOBY
ynaHa 134. 3akoHa o nnaHupawy 1 uarpagmwn ("Cnyxbenn rmacHuk PC", 6poj 64/2010 — ognyka
YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — gp. 3akoH, 9/2020, 52/2021 1 62/2023) n unaHa
33, 136. n 141. 3akoHa o onwTem ynpaBHOM nocTynky ("Cnyx6eHn rmacHuk PC" 6poj 18/2016,
95/2018-ayTeHTM4HO Tymavene u 2/2023-ognyka YC), ooHeno je

PEWEHKE
O NPABEBMHCKOJ O3BOJIN

1. 0fOBPABA CE wuneectutopy: CraHojeuh [ Hvxonv
|

I/13BOf]eI-be panoBa Ha:

- pPeKoHCTpyKuuju un porpagwu nocrojeher nopoauyHor crambeHor objekrta, (kaTeropuja
objekta: A, knacucukaumonm 6poj: 111011 - 100%), ynmucaHor y nMCT HENOKPETHOCTH 6poj: 5881

K.O. CeunajHay, kao 3rpaga 6poj 2, cnpatHocTu M+[1k, 6pyTo NoBpLUMHE NpU3eMIba 60,00m?, HeTo



NnoBpLUNHE Mpu3emrba 50,25m?, yKyrnHe 6pyTo noBpLUNHE 107,74m?, YKYMNHe HeTOo MoBpLUNHE
84,75m?, a y CBEMY rnpemMa npurioXXeHoj TEXHUYKOj JOKYMeHTaLmjn,

narpaneHor Ha katactapckoj napuenu 6poj: 1510 K.O. CeunajHauy y CsunajHuy, ynuua
KapahopheBa, noBpLUMHa KaTacTapcke napuesne 405m?2.

MNpojekTom 3a rpaheBuHCKY A03BoNY cy nNpeasuhexHn cnegehn pagosu:

* PEeKOHCTpYKUMja npu3emMrba: HeTo nospLunHe 50,25m?;
¢ PEeKOHCTPYKLMja NOTKPOBIba: HETO NOBPLUMHE 34,22m?;
e forpagka npusemrba: HeTo nospLunHe 93,53m? u

Aorpagka cnparta: HeTo nospLumHe 93,86m?>.

HoBonpojekToBaHu objekar je:

- nopoaAuYHu ctambeHun obGjekaT, (kateropuja objekta: A, knacudwmkaumoHu 6poj: 111011 -
100%), cnpaTtHocTtu [1+1, 6pyTO NOBpLUMHE MpU3EMIba 166,71m2, HeTo NoBpLUMHE MNpusemrba
143,78m2, YKynHe 6pyTo NOBpLUMHE 330,67m2, YKYMNHe HEeTO MoBpLUNHE 271,86m2.

YKynHa npegpadyHcka BpeaHocT pagosa usHocu 3.366.000,00 auHapa.

2. O6pavyHom Opoj: ROP-SVI-23-CPI-2-LDACP-2/2024 objaereeHor gaHa 22.02.2024.roguHe,
yTBpheHo je ga nogHocunaly 3axTeBa Tpeba ga nnatu gonpuHoc 3a ypehuBawe rpaheBuHCKor
3eMsbuLITa y LenocTtun y nsHocy og 320.476,00 auHapa.

3. IpaheBunHCcka go3Bona ce v3gaje Ha ocHoBy Jlokaumjcknx ycrnosa 3aBogHu 6poj: 350-1/2024-
IV/03 opgHocHO 6poj: ROP-SVI-23-LOC-1/2024 op 05.01.2024.roguHe, V3Boga u3 npojekta 3a
rpafeBMHCKY O03BOMYy ca MNOTBPAOM O W3BPLUEHO] TEXHMYKO] KOHTPOSN, KOjU YMHE cacTaBHU OO0
oBor Peuwetra v NpojekTa 3a rpafeBuMHCKY O03BOrY.

e M3Boa 13 npojekTa 3a rpafeBMHCKY 403BOMY Ca NOTBPAOM O M3BPLLEHOj TEXHUYKOj KOHTPOIM
ypaheH je og ctpaHe ,[EO300OM® CeunajHau, notnucaH M OBEpPEeH neyaToM IIMYHe
NVUEHLE Of, CTPaHe MaBHOT NpojekTaHTa:

- Tamapa LWapeHau PajkoBuh, macT.uHr.apx. ca nuueHuom UKC 6poj: 300 RO80 18;

¢ [lpojekat 3a rpahesuHcky gossony — NI — 6poj TexHu4ke gokymeHTauuje: 02-12/2023 of
debpyapa 2024.rognHe — y dnjem cactaBy je: O-rmaBHa cBecka, 1-nmpojekaTt apXuTekType,
ypaheH je og ctpaHe, ,[EO300M" CsunajHau, noTnMcaH M OBEpeH neyaTtoM nnyHe
NWLEHLEe of, CTpaHe rMaBHOTr U OArOBOPHOr NpOojeKkTaHTa:



e Tamapa LapeHau Pajkosuh, macT.mHr.apx. ca nuueHuom UKC 6poj: 300 R080 18;

o EnaGopat eHepreTtcke edukacHocTn 6poj: 03/2024-® op 21.01.2024.roanHe, ypaheH je oa
ctpaHe ,FEO300M* CeunajHau. O4roBOpHU NPojeKTaHT:
o CwuHuwa T. Caruuh, gunn.uHr.rpaf)., ca nuueHuom 6poj: 381 0630 13;

v. Mi3BewTaj 0 M3BpLIEHO] TEXHUYKO] KOHTponu 6poj: TK-01-02/2024 op debpyapa  2024.
roanHe, ypaheH je og ctpaHe 'l ,J0M" noo CeunajHau. Bpwmnoum TexHUYKe KOHTPOME Cy:

- MBana [1. Uokuh, gannn.nHx. apx.,nuueHua MKC 6poj: 300 0839 16;

4. HANTAXE CE wnHBecTMTOpPY da Ofy4yHe BepTuKare u3Bedy Tako ga ce atmocdepcke Boge ca
KpoBa He ycMepaBajy npema cyceaHuM napuenama.

5. [paheBuHCKa Oo3Bona npecrtaje a BaXw ako ce He OTMNoYHe ca u3sohewem pajosa Ha
PEKOHCTPYKLMjKU 1 Aorpadrun noctojeher nopoamyHor ctambeHor objekTa, y poKy oA Tpy roavHe of
AaHa NpaBHOCHAXXHOCTU OBOI peLleH-a.

6. paheBnHCKka [go3BoOna npecTaje Aa Baxu ako Ce y pPOKy o4 NeT rogvHa oA AaHa
MPaBHOCHaXXHOCTM OBOr pellera He m3ga ynotpebHa fossorna 3a ctambeHu objekar, ocum
YKOMMKO MHBECTUTOPY M3BOAE NPEeAMETHE paJoBe paan pellaBarkba CBOjUX cTambeHnx notpeba.

7. 'pahewy ce MOXe NPUCTYNUTU Ha OCHOBY NMPaBHOCHAXHOI peLlera O rpafheBUHCKOj 03BOMNNU U
npwnjaeu pagosa.

8. VHBecTUTOp MOXE NpUCTYNUTM rpahewy U Ha OCHOBY KOHAYHOr pellierwa O rpaheBUHCKO]
[A03BOMM U NpuWjaBn pagoBa, Ha CONCTBEHU PU3MK U O4TOBOPHOCT.

9. OBABE3YJE CE uvHBecTutOp [Oa npe nodetka m3Bohewa pafgoBa Ha PEKOHCTPYKUMU U
aorpagwu nocrtojeher nopoamyHor ctambeHor objekTta, nogHece npwujaBy noyeTka wmssohewa
pagoBa OBOM OpraHy.

MpujaBa cagpxu gaTym noyetka nssohewa pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOP je AyKaH Aa npunoxu cnegehy gokymeHTauujy:

- Qokas o uamupewy obaBesa y nornegy nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpaheBuHCKor
3eMrbULLTa, KOjU ce usgaje NnoTBpaoM of cTpaHe Operbewsa fnokanHe nopecke agMuHUCTpauuje
OnwTtnHcke ynpase onwTtuHe CBunajHay,



- onMca ocurypatrsa of LWTeTe npema Tpehum NuumMma koja Moxke HacTaTv nsBoheweM paaoBa,

- pelwwere o0 KyhHOM 6pojy - He yTBphyje ce kyhHu 6poj 3a npegmMeTHu objekaTt/pagose, CXOO4HO
unany 20. 3akoHa o Peructpy npoctopHux jeannHunua n AgpecHom pernctpy ("Cnyx6eHun rmacHuk
PC" 6poj 9/2020) n

- AOKa3 O yniiat agMUHUCTPaTUBHE TaKCe.

O6pa3noxemwe

Oana 21.02.2024.roavHe uneectutop: Crtavojevh [l Hvkona R

NOAHETOr NMPeKo NyHOMONHWMKA

Jankosuy Josvue [N o
lMyHomohjy oBepeHom ko JasHor 6enexHuka Bnagumupa MNonosuha, CeunajHau, Ceetor Case 86
6poj YOII-1I: 1535-2023 opg 10.08.2023.roguHe, NogHEO je OBOM OpraHy 3axTeB 3a u3gaBahe
rpafeBMHCKke [03BONe 3a M3BONeHe pagoBa Ha PEKOHCTPYKUMjM M porpagakwun noctojeher
nopoanyHor ctambeHor objekta, u3rpafeHor Ha katacTtapckoj napuenu 6poj: 1510 K.O.

CeunajHay y CeunajHuy, ynvua KapahopheBa, noBpLuMHa KatacTapcke napuene 405m?2.

YKynHa npegpadyHcka BpegHoCT pagosa nsHocu 3.366.000,00 auHapa.

Y3 3axTeB, UHBECTUTOP je NPUNoXno cneaehy AoKyMeHTaumjy:

- NMyHomohje oBepeHoM kog JaBHor 6enexHuka Brnagummpa MNonosuha, CeunnajHau, Ceetor Case
86 6poj: YOIT-1I: 1535-2023 og 10.08.2023.roguHe;

- CarnacHocT gata og ctpaHe MunaHosuh Mpeapara us CeunajHua, Ynuua Kapahophesa 6poj 14,
OBepeHoM Kog JasHor benexHuka Brnagummpa Monosuha, CeunajHau, Ceetor Case 86 6poj: YOIT-
[I: 938-2021 og 21.07.2021.rogvHe;

- Jlokaumjcke ycnoee 3aBogHu 6poj: 350-1/2024-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-23-LOC-1/2024 of
05.01.2024.roguHe;

- N3Bog 13 npojekta 3a rpafeBMHCKY A03BOMY ca MOTBPAOM O M3BPLUEHOj TEXHWUYKOj KOHTPOMU
ypaheH je og ctpaHe ,FEO300M* CBunajHay, NOTNMCaH M OBEPEH MeYaTtoM finYHe nuueHue of
CTpaHe rnaBHOr npojektaHTa: Tamapa LWapeHay Pajkosuh, macT.uHr.apx. ca nuueHuom UKC 6poj:
300 RO80 18;

- Mpojekat 3a rpanesuHcky gossony — [ — 6poj TexHudke AokymeHTauuje: 02-12/2023 opf
debpyapa 2024.roguHe — y umnjem cactasy je: O-rmaBHa cBecka, 1-npojekat apxutekType, ypaheH
je og ctpaHe, ,F[EO300OM® CBunajHaul, NOTNUCaAH U OBEPEH NMeYaToM JIMYHE NULEHLE of CTpaHe
rmaBHOr U OArOBOPHOr npojekTaHTa: Tamapa LWapeHay Pajkouh, macT.uHr.apx. ca nuueHuom UKC
6poj: 300 RO80 18;

- Enabopat eHepretcke edumkacHocTn ©6poj: 03/2024-® op 21.01.2024.rogmHe, ypaheH je of
ctpaHe ,[EO300M* CeunajHay,. OgroBopHu npojektaHT: Cunuwa T. Casuumh, gunn.mHrrpan., ca
nuueHuom 6poj: 381 0630 13;

- N3BelwTaj 0 N3BpLUEHO] TEXHMYKO]j KOHTponu 6poj: TK-01-02/2024 o cdebpyapa 2024. roguHe,
ypaheH je og ctpane 'l ,JOM“ noo CsunajHau. Bpwuoum TexHuyke koHTpone cy: Keana [.



Llokuh, gnnn.mHx. apx.,nvueHua VMKC 6poj: 300 0839 16;

- Jlucta HenokpeTHocTn Gpoj: 5881 K.O. CeunajHay, og 27.12.2024.roguHe, OBEepeH o4 CTpaHe
L EO300M* CeunajHaLu,

- Karacrapcko-tonorpadckm nnaH kn.6p. 1510 n 1511/1 K.O. CewunajHay, ypaheH og cTpaHe
,GEOZOOM“CsunajHau gaHa 15.12.2023.rogunHe v

- [oka3 o ynnatv HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuuke agMUHUCTPaTMBHE Takce U
HakHage 3a LieHTpanHy eBuaeHuumjy.

Y cknagy ca unaHom 17. [llpaBunHMKa O MOCTYMNKy crpoBohewa objeanteHe npouenype
enekTpoHckum nytem ("Cnyx6eHu rnmacHuk PC", 6poj: 96/2023), no npujemy 3axteBa HagnexHu
opraH, y cknagy ca 3akoHOM npoBepaBa UCNyHEHOCT (bopMarHmx ycrnosa, nNpu Yyemy je yTepheHo
Aa je 3axTeB MOOHET Y UMe nuua Koje Moxe BUTU MHBECTMTOP pagoBa, Aa je NoAHET HaANEeXHOM
opraHy u fa je y3 3axTeB NofHeTa JOKyMeHTauuja nponnucaHa 3akoHOM U NOA3aKOHCKUM akTuMma,
MpaBWAHMKOM O CapXWMHWU, Ha4YMHY W MNOCTYMKY U3paje WU HauvHy BpLUEHa TEXHWYKE KOHTpone
AOKYMeHTauuje npema knacu u HameHn objekata ("Cnyx6eHn rmnacHuk PC", 6poj 96/2023).

YBMOOM Y MPUIOXEHN NTUCT HENOKPETHOCTU 3a NpeaMeTHY napueny yTepheHo je ga nogHocwnal
3axTeBa UMa ofroBapajyhe npaBo Ha 3eMrbULITY OOHOCHO OGjeKTy Ha KOM ce nnaHupa usBohere
NpeaMeTHVX pafoBa, YMMe Cy Ce CTEKNW YCIOBW 3a Aarbe MocTynake Mo 3axTeBy 3a u3faBarse
peluerba KojuM ce ogobpaBa 13Bofere pagosa.

Kako je npeameT nsgasana rpaheBuHCKe 403BoSE 3a M3Bohere pagoBa Ha u3sohewe pagoBa Ha
PEKOHCTPYKLUNjM U gorpagkun nocrtojeher nopoguyHor ctambeHor objekTta, nogHOCUOLY 3axTeBa
obpadyHart je nsHoc nnahawa gonpuHoca 3a ypehuBane rpaheBMHCKOr 3emMIbuLLITa Yy CKnagy ca
ynaHom 97. 3aKoHa O nnaHupary 1 U3rpagrbu.

Y cknagy ca unaHom 140. 3akoHa O nnaHupamwy W n3rpagwun rpafeBnmHcka 4O3BoMa He npecTtaje
Aa BaXu ako ce y POKy of MeT roanHa of AaHa MpPaBHOCHAaXHOCTU pelleha KojuM je usgarta
rpaheBMHCKa A4o3BoNa, He nsaa ynotpebHa goseona, jep ce pagu o NOpoaMYHOj cTambeHoj 3rpaaum
KOjy MHBECTUTOP rpaan paan peluaBara CBOjuX cTaMmbeHux notpebda.

Y cknagy ca unaHom 138a 3akoHa O nnaHupawy M n3rpagku rpahewy ce Moxe NpUCTYnUTU Ha
OCHOBY MpaBHOCHAXHOI peLlera o rpafeBMHCKOj SO03BOSMM M NpujaBn pagosa n3 ynaHa 148. osor
3akoHa. Takohe, MHBECTUTOP MOXe MNPUCTYNUTU rpaflelby M Ha OCHOBY KOHaYHOr pellera o
rpaf)eBUMHCKOj O03BONMM U MpujaBu pagosa M3 4vnaHa 148. oBor 3akoHa, Ha COMCTBEHW PU3UK U
OLrOBOPHOCT.

3a usgaBarwe oBor Pelwwena HannaheHna je penybnuyka agMUHUCTpPATMBHA Takca y M3HOCY 0Of
930,00 anHapa cxogHo 3akoHy 0 penyonuykMM agMUHUCTPATUMBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Tauka 2. ("CnyxbeHun rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - ucnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknahenn AuvH. u3H., 55/2012 -
ycknaheHn avH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknahenn auvH. usH., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknaheHn guH. nsH., 45/2015 - ycknahenu guH. usH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu



OVH. U3H., 61/2017 - ycknahenu auH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHun guH.
n3H, 95/2018 n 38/2019 - ycknaheHn OuH. M3H.) N HakHaga 3a pag opraHa ynpase Y YKYMHOM
nsHocy oa 1.210,00 amHapa, cxogHo Opnyuu O OMNWTUMHCKUM agMUHUCTPATUBHUM Takcama
TapudHu 6poj 1. 1 9. ("Cnyx6eHun rmacHuk onwTtrHe CBunajHay”, 6poj 1/09).

MpegpayyHcka BpeOHOCT pafoBa aTta je Ha OCHOBY MCKa3aHe BpedHOCTM pajoBa pate y
TEXHUYKO] OKYMeHTaumju — N3soay v3 npojekTa 3a rpaheBnMHCKY 403BOnY.

O6aBesa nogHollena npujaBe noveTka nssoherwa pagoBa HaaNeXHOM opraHy AaTta je Ha OCHOBY
unaHa 148. 3akoHa 0 NnaHupakby 1 n3rpagHu.

Ha ocHoBy cBera Hanpea u3HeTor, pasmartpajyhmn nogHeTn 3axTeB U NpunoXxeHe gokase, OBaj opraH
je noctynajyhm y cknagy ca u4naHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHuvpawy U M3rpagwun, OOHEO
pelueHe Kao y MCMO3UTUBY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEOCTBY: [lpoTuB OBOr pellera MoOXe ce usjaButn xanba
MwuHucTapcTBy rpaheBuHapcTsa, caobpahaja u undpactpyktype PC Beorpag, ynuua HemawunHa
6poj 22-26, y poky og 8 (ocam) oaHa o4 AaHa nNpujema peluetsa.

>Kanba ce npeaaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 560,00 gnHapa agMUHUCTpaTUBHE TaKce.

O6pahuBay PYKOBOAWUNAL OOEJbEHA

lNopuua BojuHoBuMA, rpah).uHX. Enunsaberta nnunoeuh,guni.mHx.apx.



